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Hierbij presenteren wij het participatieplan voor de herontwikkeling van de winkellocatie van
'Berden mode, wonen & meer' (hierna te noemen: Berden) aan de Steenweg te Sittard naar wonen
met leisure invulling in de plint

1. Inleiding

Het doel van dit participatieplan is om de herontwikkeling van de voormalige winkellocatie van
'‘Berden mode, wonen & meer' aan de Steenweg en Rijksweg-Noord in Sittard naar een
woonbestemming op een transparante, inclusieve en participatieve manier te begeleiden. Het plan is
gebaseerd op het participatiebeleid van de gemeente Sittard-Geleen, dat erop gericht is om alle
belanghebbenden actief te betrekken bij de besluitvorming en uitvoering van ruimtelijke projecten.
Het uiteindelijke doel is om planoptimalisatie te bereiken door de inbreng van belanghebbenden te
integreren zoals beschreven in de volgende hoofdstukken.

Een participatieplan is maatwerk en de context is overal anders en daar moet de aanpak bij passen.
Dit plan wordt aan u voorgesteld, maar ligt daarmee niet volledig vast. In de loop van de tijd wordt dit
getoetst en waar nodig, in overleg met de betrokkenen, bijgesteld. Denk hiervoor aan de
voorgeschiedenis, politieke en juridische aspecten.

N

o : &
L e ¥ a3

Afbeelding 1: kadasterkaart met diverse omliggende straten
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ARCHITECTENZAAK heeft, in opdracht van Berden, een schetsontwerp opgesteld en zal in de
maanden juli en augustus 2024 (rekening houdend met de vakantie periode) namens 'Berden' een
participatietraject begeleiden. Deze samenwerking zorgt voor een professioneel en goed
gestructureerd proces waarbij de input van belanghebbenden op een effectieve manier wordt
verzameld en geintegreerd in de plannen.

2. Organisatie en communicatie

Uitwerking van het Voorontwerp

Aan de hand van een Schetsontwerp zal ARCHITECTENZAAK een Voorontwerp uitwerken voor de
locatie Steenweg incl. een doorbraak naar het achtergelegen terrein, en de locatie Rijksweg Noord
incl. het braakliggende kavel naast de huidige Berden winkel. De plint zal worden her ontwikkeld met
een nieuwe leisure invulling, niet zijnde retail. De bestaande opstallen op laag 01 en 02 aan de
Steenweg en Rijksweg worden omgebouwd naar woningen. Aan de achterzijde wordt een doorbraak
naar de Steenweg gemaakt waardoor de voormalige achterkant een nieuwe voorkant wordt. Hier
komt een nieuw woongebouw dat het komende decennium ingepast zal worden in de ambitie van
Sittard-Geleen om tussen Centrum en Stationsgebied de ‘Voorstad’ te ontwikkelen. Vanwege deze
ontwikkeling wordt er verder gekeken dan ‘het eigen pand’ en worden belanghebbende betrokken op
passende wijze (zie hoofdstuk 4: participatieniveau). Daarnaast wordt er ook gekeken naar
Woonbuurten met een stedelijke dichtheid en eventuele beperkte parkeercapaciteit vanwege het
station op loopafstand.

Verwerking van Participatie-input

In september en oktober 2024 zal de input vanuit het participatietraject verder verwerkt worden in
het voorlopig ontwerp. Beoogd is om einde 2024 een omgevingsvergunningaanvraag in te dienen op
basis van een definitief ontwerp. Deze tijdige verwerking van de input zorgt ervoor dat de wensen en
behoeften van de gemeenschap daadwerkelijk worden meegenomen in de uiteindelijke plannen voor
zover dit mogelijk is. Dat niet alles mogelijk is, dient bij het begin van de participatie duidelijk
gecommuniceerd te worden.

De plannen van Berden op de Steenweg en Markt zijn onlosmakelijk met elkaar verbonden (het ene
plan gaat niet door zonder het ander) maar kennen wel ieder hun eigen fasering, belanghebbenden
en daarmee ieder hun eigen participatieplan.

Evaluatie en Terugkoppeling

Na de voltooiing van het project wordt een uitgebreide evaluatie uitgevoerd waarbij alle aspecten van
het participatieproces worden beoordeeld. De bevindingen worden gedeeld met alle betrokkenen en
gebruikt om toekomstige participatieprocessen te verbeteren.

Conclusie

Dit participatieplan voor de herontwikkeling van de voormalige winkellocatie van 'Berden' aan de
Steenweg in Sittard streeft naar een breed gedragen en inclusieve aanpak, waarbij de input en
betrokkenheid van alle belanghebbenden centraal staan. Het uiteindelijke doel is om een succesvolle
transformatie te realiseren met het best kwalitatief haalbare resultaat dat aansluit bij de behoeften
en wensen van de gemeenschap, en door middel van participatie te streven naar planoptimalisatie.



& Samen
beleef je meer

3. Doelstellingen van Participatie

3.1.Informatievoorziening

Alle betrokkenen worden tijdig en volledig geinformeerd over de plannen en de voortgang van het
project.

3.2.Inspraak en dialoog

Bewoners en andere belanghebbenden kunnen meedenken en krijgen de gelegenheid om hun
mening en ideeén te delen.

3.3.Samenwerking

Er wordt samengewerkt met verschillende stakeholders om tot gedragen oplossingen te komen.
3.4.Vertrouwen en transparantie

Het proces is transparant en betrouwbaar, waardoor vertrouwen tussen Berden, de gemeente,
ondernemers en de inwoners wordt opgebouwd. Samenspel zal er zijn t.a.v. onder andere openbare
ruimte, ontsluiting etc.

3.5.Planoptimalisatie

Door middel van participatie wordt gestreefd naar de beste kwalitatief haalbare en meest efficiénte
uitvoering van het herontwikkelingsproject.

4. Participatieniveau
Het participatieniveau wordt bepaald aan de hand van de participatieladder van Prépper.

De intentie is om samen te werken in dienst van het geheel. De ladder is slechts een analytische
weergave, waarin gezocht wordt naar het verband tussen Berden en de participanten. De indeling
van de participatieladder van Propper bestaat uit drie groepen en heeft een parallelle structuur. Aan
de linkerkant wordt gesproken over de participatievorm en aan de rechterkant over de bestuursstijl.
Beide zijn in samenhang met elkaar.

Participatievorm Bestuursstijl
(rolvan participant) (rol van het bestuur)

Initiatiefnemer - .
Beleidseigenaar Faciliterende stijl

Bevoegd gezag

Samenwerkingspartner Samenwerkende stijl
Medebeslisser Delegerende stijl
Adviseur beginspraak Participatieve stijl
Adviseur eindspraak Consultatieve stijl
Toeschouwer = T
Ontvanger informatie Open autoritaire stijl
Informant
Geen rol Gesloten autoritaire stijl

Afbeelding 2: participatieladder van Prépper (Nguyen)
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Beslissers

College

Raads-burgerleden

———= Toekomstige bewoners

©——  Omwonenden

. Inwoners Sittard Geleen
"\‘ Jongeren en studenten

—

Toekomstige gebruikers

Eigenaren omliggende panden

Toekomstige kopers

Afbeelding 3: stakeholdersoverzicht met niveau van participatie

Gebruikers/afnemers

In dit project zijn er verschillende niveaus van samenwerking voor verschillende belanghebbenden
overeenkomstig bovenstaande afbeelding. Dit schema laat zien hoe belanghebbenden actief
betrokken worden bij de besluitvorming en uitvoering van de plannen, waardoor hun input een
wezenlijke bijdrage levert aan het uiteindelijke resultaat. De diversiteit aan betrokkenen vergroot de
kwaliteit van het plan en hierbij kan passend antwoord gegeven worden bij eventuele
vragen/opmerkingen van belanghebbenden.

Hoe verder in het proces hoe moeilijker wijzigingen nog doorgevoerd kunnen worden (uitwerking van
grof naar fijn overeenkomstig met de ontwerpfases SO,VO,DO,TO en UO), hoe meer de participatie

overgaat van meedoen naar informeren.
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5. Doelgroep en Belanghebbenden
De participanten omvatten globaal de volgende groepen:

- Direct omwonenden: Bewoners die direct naast of in de buurt van de herontwikkelingslocatie
wonen en mogelijk overlast of veranderingen in hun woonomgeving zullen ervaren. Hiertoe
worden bewoners en ondernemers in de Steenweg, Wilhelminastraat en Rijksweg benaderd
binnen een straal van 100m rond de locatie.

- Lokale ondernemers: Bestuur centrummanagement Sittard en de centrummanager Sittard,
winkeliers en bedrijven die gevestigd zijn op of nabij de Steenweg en Rijksweg Noord, die
door de herontwikkeling mogelijk economische voor- of nadelen zullen ondervinden. Deze
groep ondernemers is reeds in beeld en er is een eerste contact geweest.

- Breed publiek: Inwoners van Sittard-Geleen die algemeen belang hebben bij de ruimtelijke
en economische ontwikkeling van hun stad.

- Belangengroepen: Lokale verenigingen en organisaties die specifieke belangen
vertegenwoordigen, zoals milieu, erfgoed, sociale cohesie, en verkeersveiligheid.
Sittard-Centrum beschikt over een wijkplatform (dat bij voorkeur vroeg in het
participatietraject betrokken wordt om (een juiste) rol te kunnen nemen).

- Overheidsinstanties: Provincie, waterschap, en andere relevante overheidsorganisatie
evenals het inclusiepanel toegankelijkheid en het stadsdeelmanagement die invioed kunnen
hebben op de planontwikkeling en -uitvoering.

- Toekomstige bewoners: Potentiéle huurders of kopers van de nieuwe woonruimte die
geinteresseerd zijn in de nieuwe woonomgeving en voorzieningen.

6. Fasen van het Participatieproces en bijbehorende invulling

Na iedere fase binnen het participatieproces wordt een ‘tussenstand’ gedeeld. Berden is in de lead
t.a.v. het participatieproces en de inhoud.

6.1.Initiatieffase

Door Berden is het initiatief genomen voor deze herontwikkeling, hiervoor zijn in eerste instantie
gesprekken met de gemeente gevoerd, is een schetsontwerp opgesteld en is er een
ontwikkelovereenkomst gesloten.

6.2.Planontwikkelingsfase

Informeren en consulteren: Organiseren van een dialoogronde om het project voor te stellen.
Informatie wordt ook gedeeld via nieuwsbrieven en lokale media.

Op 11 april 2024 heeft initiatiefnemer Paul Berden een eerste dialoogronde gehouden met direct
omwonenden en lokale ondernemers gevestigd op de Steenweg. Omwille van nog niet afgeronde
maar belangrijke verwevingen is de toelichting tot de hoofdlijnen beperkt. Hierbij is in bijzin van de
gemeente Sittard-Geleen het globale Schetsontwerp toegelicht, en is vooral gesproken over de
toekomst van de Steenweg zonder Berden Mode en rekening houdende met het verplicht vervallen
van de winkelfunctie in de huidige panden van Berden.

Adviseren: Paul Berden heeft bij de eerste dialoogronde d.d. 11 april 2024 aangegeven de
ondernemers te willen betrekken bij mogelijke nieuwe kandidaten (adviseren over nieuwe
kandidaten en mogelijke samenwerking), koper of huurder voor invulling van de locatie Steenweg.
Aansluitend is met een van de ondernemers verder gesproken over de kansen voor een van de
aangrenzende panden. Deze vroege betrokkenheid heeft waardevolle input opgeleverd die
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meegenomen wordt in de verdere uitwerking van de plannen. Dit bilateraal overleg met een van de
naastgelegen ondernemers is vervolgd op 1 mei 2024 waarbij ook enkele gevraagde
planaanpassingen zijn besproken.

Berden zal juli 2024 gebruiken om de financiéle haalbaarheid van de plannen door te rekenen waarbij
tevens de overige disciplines zoals constructeur en bouwfysisch adviseurs worden betrokken.
Tegelijkertijd zal een doorkijk voor de RO procedure worden opgesteld. Deze doorkijk bestaat uit de
toekomstplannen i.r.t. bijbehorende benodigde procedures (lees: doorlooptijd) van voorbereiding,
inzage, beroep en procedures.

Op 9 juli 2024 is er een vervolgoverleg met de ondernemers van de Steenweg geweest.

Na de zomervakantie 2024 zal in september een nieuwe informatieavond op VO niveau worden
georganiseerd, waarbij betrokkenen aan de Steenweg, Wilhelminastraat en Rijksweg (in een straal
van 100 meter) persoonlijk worden uitgenodigd. Hierbij zal naast VO-tekeningen ook een maquette
met de directe omgeving worden getoond; onze ervaring leert dat juist deze aanpak het duidelijkste
werkt bij betrokkenen die niet vakmatig met bouwkundige tekeningen werken. Deze maquette kan
voor het brede publiek zichtbaar gesteld worden in de etalage van de bestaande bouw. Overige
betrokkenen en geinteresseerden zullen via openbare kennisgeving op de hoogte worden gebracht
van de avond.

Online platform: Creéren van een online platform waar alle relevante documenten en updates
beschikbaar zijn, en waar vragen gesteld kunnen worden.

Berden stelt een vaste projectmedewerker vanuit Berden aan om betrokkenen te informeren.
Hiervoor komt er een specifiek emailadres voor dit project om op een gestructureerde wijze
informatiestromen en vraag en antwoord te organiseren. Mede daarom zullen de overige adviseurs
zoals o.a. de architect geen rechtstreekse informatie delen. Wij kunnen ons op dit moment
voorstellen dat er wel geantwoord kan worden aan dit mailadres om belanghebbende de
mogelijkheid te geven om op deze wijze hun vragen of opmerkingen door te geven. Deze reacties
kunnen dan input bieden aan een vervolgbijeenkomst.

Er wordt daarnaast gekozen voor een persoonlijke aanpak vanwaar uit alle relevante documenten en
updates in een vast ritme beschikbaar worden gesteld aan de deelnemers van het participatietraject
(via mailing).

6.3.Ontwerpfase

Organiseren van participatiebijeenkomsten: werksessies en bijeenkomsten waar belanghebbenden
kunnen meedenken over de invulling van het project en eventueel de wijze van participeren.

Gezien de verschillende participatiegroepen en verschillende fasering vallen deze
informatiemomenten (vooralsnog) niet samen met de andere ontwikkeling van Berden in Sittard
centrum.

In september 2024 zullen na de 2° dialoogronde een tweetal werksessies worden gepland waarbij
met belanghebbenden over kansen en bezwaren wordt gesproken. Overwogen wordt hiertoe de
groep op te delen in lokale ondernemers en overige belanghebbenden. Dit in verband met de
verscheidene belangen die kunnen spelen bij deze participatiegroepen en de mogelijkheid om ook
dieper in te gaan op de kansen en bezwaren. Tijdens de 2° bijeenkomst zullen data en inhoud van de
werksessies nader worden toegelicht.
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Enquétes en peilingen: Uitvoeren van enquétes en peilingen om breed het draagvlak te meten en
specifieke wensen en zorgen te inventariseren. Bij de participatie bijeenkomsten worden enquétes
ingezet als tool om specifieke wensen en zorgen te inventariseren.

Werkateliers: Faciliteren van werkateliers met vertegenwoordigers van de buurt, belangengroepen en
experts om concrete plannen te ontwikkelen.

De reacties van de beide werksessies worden in oktober 2024 beoordeeld en waar mogelijk verwerkt
in het Definitief Ontwerp (DO). Eind oktober zal een werkatelier worden gehouden waarbij dit DO zal
worden besproken incl. de reacties die wel resp. niet verwerkt kunnen worden. Eventuele nieuwe
reacties vanuit de participatiegroepen op het DO zullen van een meer gedetailleerd niveau zijn en
dienen als input voor de Technisch Ontwerp (TO) fase. Uiteindelijk zal einde 2024 op basis van dit TO
een aanvraag omgevingsvergunning worden ingediend. De wijziging van het omgevingsplan kan al
eerder worden aangevraagd wanneer de daarvoor benodigde gegevens (denk aan hoogtes, massa
e.d.) vastliggen.

Feedbackronde: Presenteren van voorlopige ontwerpen tijdens een bijeenkomst en via een
nieuwsbrief van Berden met de mogelijkheid om feedback te geven

Participatieverslag: Van ieder overleg/bijeenkomst wordt een verslag gemaakt. Na afloop van het
participatieproces wordt bij voorkeur een beknopt Participatieverslag opgesteld. Daarin wordt
antwoord gegeven op vier vragen:

1. Welke belanghebbenden hebben deelgenomen aan het participatieproces?
Maak inzichtelijk welke belanghebbenden zijn betrokken bij het initiatief, wie daarmee
vertegenwoordigd is, en op welke wijze en momenten dat is gedaan.

2. Wat zijn de resultaten van het participatieproces?
Geeft aan wat de inbreng is geweest van de verschillende belanghebbenden tijdens het
participatieproces. En wat de reactie is geweest op de inbreng, of naar voren gebrachte
standpunten.

3. Watis er met de resultaten gedaan?
Maak duidelijk wat er met de reacties van belanghebbenden is gedaan. Op welke wijze deze
wel of juist niet zijn verwerkt in het uiteindelijke initiatief (aanpassingen?), en waarom? Zijn
afspraken hierover gemaakt? Hierbij is de beargumentering van belang.

4. s er tevredenheid over de participatie?
Geeft inzicht op hoe de uitvoering van de participatie is verlopen. Is Berden tevreden met het
gevolgde proces. Wat waren de reacties op de manier van participatie vanuit de
belanghebbenden. Zijn er suggesties gedaan op de wijze van participatie.

6.4.Uitvoeringsfase

Nog niet geconcretiseerd vanwege de volgtijdigheid (Berden moet eerst naar de Markt
kunnen verhuizen)

Dialoogronden: Regelmatig organiseren van bijeenkomsten en het versturen van nieuwsbrieven om
de voortgang te delen en vragen te beantwoorden.

Buurtcontactpersoon: Aanstellen van een contactpersoon die als aanspreekpunt fungeert voor
bewoners en andere belanghebbenden.
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Nog niet geconcretiseerd vanwege de volgtijdigheid (Berden moet eerst naar de Markt

kunnen verhuizen)

Evaluatiebijeenkomst: Organiseren van een bijeenkomst om het proces te evalueren en te leren voor

toekomstige projecten.

Vervolgcommunicatie: Blijven communiceren over de voortgang van de daadwerkelijke
ingebruikname van de nieuwe woonruimte.

6.6.Samenvatting content

Participatie/Fasering Planontwikkelfa

se
Afstemming met de Ja
gemeente
Bilateraal overleg als met een van de
nodig nav naastgelegen
dialoogronde ondernemers
Bijeenkomsten Eerste
Dialoogronde
met globale

toelichting SO

Tweede
Dialoogronde
na de zomer
met
VO-tekeningen
en een
magquette

Bij de bijeenkomsten

worden enquétes

ingezet als tool om

specifieke wensen en

zorgen te

inventariseren

Feedbackronde

Participatieverslag
Magquette zichtbaar Ja
gesteld in de etalage

van de bestaande

bouw

Posters

Ontwerp
fase
Ja

Ja

Eerste werksessies waar
belanghebbenden
kunnen meedenken over
de invulling van het
project

Tweede werksessies
waarbij over kansen en
bezwaren wordt
gesproken

Ja

Bijeenkomsten en
communicatie mét de
mogelijkheid feedback te
geven.

Ja

Ja

Per fase wordt een
poster gemaakt en
opgehangen in de
etalage op locatie

Uitvoeringsfase
Ja

Ja

Bijeenkomst om
planning en
uitvoering toe te
lichten

Bijeenkomst om de
voortgang te delen
en vragen te
beantwoorden

Ja

Nazorgfase
Ja

Ja

Evaluatie-bije
enkomst
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n Ja

Publicatie Mett als Na Na dialoogronde + Einde = Na bijeenkomsten +  Ja
gewenst dialoogronde +  fase Einde fase
Einde fase
Publicatie via Na Na dialoogronde + Einde  Na bijeenkomsten +  Evt. over
nieuwsbrieven, dialoogronde +  fase Einde fase ingebruikna
sociale media en Einde fase me van
lokale media nieuwe
woonruimte
Content planning
Periode Inhoud Wie Bekendmaki | Verantwoordelijke | Locatie
ng
September | Informatieav | Belanghebbenden Persoonlijke Berden Winkel Berden
2024 ond VO uitnodiging Steenweg
ontwerp
Openbare
kennisgeving | Berden/gemeente
September | Tonen ledereen Berden Winkel Berden
2024 maquette Steenweg
September/ | Werksessie 1 | Belanghebbenden Persoonlijke | Berden Winkel Berden
oktober uitnodiging Steenweg
2024
Openbare
kennisgeving | Berden/gemeente
September/ | Werksessie 2 | Belanghebbenden Persoonlijke | Berden Winkel Berden
oktober uitnodiging Steenweg
2024
Openbare
kennisgeving | Berden/gemeente
Eind Werkatelier Belanghebbenden Persoonlijke | Berden Winkel Berden
oktober Bespreken uitnodiging Steenweg
2024 DO
Openbare
kennisgeving | Berden/gemeente
Nader te Dialoogronde | Belanghebbenden Persoonlijke | Hoofdaannemer/B | Winkel Berden
bepalen planning en uitnodiging erden Steenweg
uitvoering
Openbare
kennisgeving | Berden/gemeente
Nader te Dialoogronde | Belanghebbenden Persoonlijke | Hoofdaannemer/B | Winkel Berden
bepalen s en open uitnodiging erden Steenweg
bouwdagen
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Nader te
bepalen

7.

w

Openbare
kennisgeving

Evaluatiebije | Belanghebbenden Persoonlijke
enkomst uitnodiging
Openbare

kennisgeving

Communicatiemiddelen en Kanalen

Berden/gemeente
Hoofdaannemer/B
erden

Berden/gemeente

& Samen
beleef je meer

Winkel Berden
Steenweg

Projectwebsite: Centraal punt voor alle informatie, documenten en updates. Berden stelt een
vaste projectmedewerker vanuit Berden aan om betrokkenen te informeren. Hiervoor komt
een specifiek emailadres voor dit project om op een gestructureerde wijze informatiestromen
en vraag en antwoord te organiseren. Mede daarom zullen de overige adviseurs zoals o.a. de
architect geen rechtstreekse informatie delen. Er wordt niet gewerkt met een online platform
maar er wordt gekozen voor een persoonlijke aanpak vanwaar uit alle relevante documenten

en updates in een vast ritme beschikbaar worden gesteld.

Nieuwsbrief: Regelmatige updates per e-mail aan geinteresseerden. Deze worden verstuurd
door Berden. Waarbij samenwerking wordt gezocht met partners zoals bijvoorbeeld de

gemeente voor het aanleveren van de juiste informatie.

Sociale media: We zetten platforms zoals Facebook en X in om een breed publiek te bereiken.
Lokale media: De pers wordt uitgenodigd bij dialoogronden t.b.v. artikelen en

aankondigingen in lokale kranten en op de radio

Fysieke informatiepunten: Posters, flyers en informatieborden op centrale locaties in de
buurt. Per fase wordt een poster gemaakt en opgehangen in de etalage op locatie.
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