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1. Welkom en toelichting

De bijeenkomst is bedoeld om Platform Binnenstad (participatiegroep) te informeren over de stand
van zaken met betrekking tot ontwikkelplannen ‘Huis aan de Markt’ en ‘Steenweg’. Eerder is de
groep betrokken bij het programma van eisen en ontwikkeling van het initiatief Huis aan de Markt.
Platform Binnenstad is tijdens een bijeenkomst op 28 maart 2024 reeds geinformeerd c.q.
geraadpleegd over de voorgenomen planontwikkelingen van initiatiefnemer Berden.

Het Platform Binnenstad denkt m.n. mee over het proces van de ontwikkeling.

Vanaf 1 oktober 2024 start de ‘brede participatie’. In verschillende bijeenkomsten worden dan
inwoners, organisaties en bedrijven meegenomen in de doorontwikkeling van beide
planontwikkelingen. Tijdens deze participatiebijeenkomsten is ook ruimte voor meedenken en
adviseren op de inhoud van plannen.

2. Presentatie plannen tot nu toe

Initiatiefnemer Paul Berden geeft een inleiding op de planontwikkelingen. Hierna presenteert
architect Mark Feron (Architectenzaak) de ontwerpen. Daarbij gaat hij ook in op het proces dat
momenteel wordt doorlopen met gemeente en de samenleving (participatie).

3. Reacties en discussie

Het ontwerp sluit goed aan bij de huidige Markt en het historische profiel (ook qua aanzicht).

Een combinatie van vorige planvoorstellen is voor de groep herkenbaar. Een verbetering van de
(historische) uitstraling t.o.v. de plannen in maart 2024 is eveneens zichtbaar.

Het retail/woonblok naast Huis aan de Markt oogt modern en lijkt qua massa en uitstraling op het
bestaande V&D-gebouw. Aandacht is gevraagd voor minder massale uitstraling / parcellering van de
gevel en dakenstructuur. Berden/Feron geven aan dat de gevel ook moet duiden dat hier een
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warenhuis is gevestigd. Daarbij is in het ontwerp ook rekening gehouden met de historische waarde
van het V&D-gebouw / Peutsgebouw. Doorontwikkeling vindt plaats, waarbij ook afgestemd is/wordt
met welstand.

Verbetering wordt gevraagd van de eenvoudige uitstraling / parcellering van de woningen aan de
Plakstraat. Berden/Feron geven aan dat voor de Plakstraat verschillende varianten zijn uitgewerkt en
dat deze in/vanuit de participatie qua ontwerp nog aangescherpt zullen worden.

Deelnemers geven aan dat de kans nu voorligt om impact te geven aan de beleving van de stad,
qua functionele invulling (...zorg voor functies in Huis aan de Markt die ook de hele dag actief zijn).

De horecaondernemers aan de Markt maken zich zorgen over de geplande woningen aan de Markt,
in verband met mogelijke klachten over geluidoverlast. Horeca Markt geeft aan dat door de
concentratie van horecabedrijven op de Markt geluid bijzonder aandacht zal hebben in het verdere
ontwerp. De horecaondernemers maken zich zorgen dat klachten van bewoners de
evenementen/horeca-activiteiten op de Markt op termijn zullen beknotten.

Berden/architect geven aan dat bewust gekozen is voor een mix aan functies, passend bij een
moderne beleving van een stadscentrum. Wonen in de binnenstad zorgt voor verlevendig, versterkt
ook de leefbaarheid. Daarbij draagt de woonfunctie ook bij in het haalbaar maken van de
planontwikkeling. Aangegeven wordt dat meer retail op deze plek (vanuit afspraken met Provincie)
niet toegestaan is, waardoor alternatieve invulling van de gebouwvolumes niet aan de orde is.

In het ontwerp is de omvang van wonen aan de Markt (t.o.v. eerdere plannen) verkleind naar 8
woningen; technisch voldoen de woningen aan de actuele normen. De architect geeft aan dat
bindende normen gelden voor de belasting op de gevel en voor het binnenniveau. Ook is de indeling
van de woningen hierop ingericht; zo zijn bijvoorbeeld slaapkamers niet aan de marktzijde
gesitueerd.

In de participatiegroep zijn ook bewoners van de binnenstad aanwezig; zij delen de ervaring dat
moderne woningen inderdaad voldoende geluidwerend zijn. Daarnaast stellen zij dat activiteiten in
de binnenstad c.q. op de Markt onderdeel zijn van ‘het leven in het stadscentrum’, waarop
toekomstige bewoners zijn ingesteld én op moeten worden gewezen.

Bekeken wordt of dit als contractverplichting met bewoners opgenomen kan worden. Het
aandachtpunt van geluidbelasting zal ook in de verdere ontwerpfase meegenomen worden.

Gevraagd is hoe bevoorrading plaatsvindt in de Plakstraat. Berden/Feron geven aan dat Berden in
hoofdzaak met kleine bakwagens werkt die het gebouw aan de zijde van de Plakstraat naar binnen
kunnen rijden; bevoorrading van het warenhuis vindt zodoende in het gebouw plaats (geen
laden/lossen op de weg).

Een continu toegankelijk openbaar toilet wordt in de planontwikkeling gemist. Berden/Feron geven
aan dat openbare toiletten aanwezig zijn en 7 dagen in de week geopend zijn, maar na sluiting van de
horeca-functie gesloten zijn. Dit om te garanderen dat toiletten ook schoon zijn. Een aparte afspraak
wordt gemaakt met architect Feron, Sittard Geleen Inclusief (cie) en de gemeente om te bezien in
hoeverre de sluitingstijden van de horeca aansluiten bij de behoefte voor de openbare
toiletvoorziening.

4. In gesprek

De ontwerpen ‘Huis aan de Markt’ en ‘Steenweg’ zijn in twee gespreksgroepen verder besproken.
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5. Vervolgafspraken
Op dinsdag 1 oktober 2024 is de eerste bijeenkomst voor de ‘brede participatie’ inzake project Huis

aan de Markt. Dinsdag 8 oktober 2024 is een vergelijkbare bijeenkomst voor project Steenweg.
Beide bijeenkomsten vinden plaats op locatie De Limbourg (De Kroon), start om 19.00u.
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